Mietvertrag flr
Wohnraum

Vervielfaltigungen nicht gestattet

sterve!

er rm r/in

MIETER

als Mieter/in,

vertreten durch:

wird folgender Mietvertrag geschlossen:

(1) Zur Benutzung als:

T

e rira

werd nde Raumlichkeiten vermietet:
|Zimmer:|| ||Flur: || ||KUche:|| ||WC/Bad:|| ||Géste/\NC:|| |
|Keller: || ||Ba|kon:|| || Pkw-SteIIpIatz:” ||HWR: || |

(2) Der Mieter ist berechtigt Trockenraum und Fahrradraum geméaR der Hausordnung mit zu benutzen.

(3) Dem Mieter werden vom Vermieter fur die Mietzeit folgende Schlissel ausgehandigt:

___ Hausschlussel _____ Korridorschlussel Zimmerschlissel
Bodenschliissel Kellerschlissel ‘ T asg
(4) Die Beschaffung etwaiger weiterér Schli mung des Vermieters.
er iete Ibst affter Schlussel ist der Vermieter

Bei Verlust zur Verfigung g
i oﬂ d die erforderliche Zahl von Schliisseln anfertigen zu

(5) Der'Mieter bestatigt, dass er seiner gesetzlichen Meldepflicht zum Einzugstermin nachkommen wird.

=
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8 2 Mietzeit

(1) Das Mietverhéaltnis beginnt am bzw. mit dem Freiwerden oder der Bezugsfertigkeit der Wohnung.

Hinweis: Bitte bei der Laufzeit nur eine Option ankreuzen. Fir eine Befristung muss ein Befristupgsgrund nac BG jen. Der
Befristungsgrund muss konkret und nachvollziehbar erlautert werden. ‘
Das Mietverhaltnis lauft auf unbestim Da ndhka Xetzli n"Vorschriften gekundigt
werden
Mhﬁ& weil

(3) Eine etwaige Fortsetzung oder Erneuerung des Mietverhéltnisses nach Vertragsablauf muss grundsatzlich
schriftlich erfolgen.

8 3 Miete und Betriebskosten

(1) Die Grundmiete betragt fur die Wohnung monatlich EUR

(2) Der Mietzins betragt fir die Garage monatlich EUR

(3) Auf die Betriebskosten nach § 3 Abs. 4 zahlt der EUR
Mieter einen monatlichen Abschlag von
(4) Betriebskosten sind: V e ‘

1. Heizkosten einschl. Warmwassetkoste

2. n

3.

4, inigungsgebuhgen, Kostewfur Burgersteigreinigung
5. infeg

6. ¢

7.

ren einschl. der Immissionsschutzmessung

Kosten fur den Allgemeinstrom, insbesondere Beleuchtungskosten fir Gemeinschaftsraumlichkeiten
(Flur, Keller, Treppenhaus usw.)

Hauswartkosten

9. Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

10. Gartenpflege

11. Kosten des Wasserverbrauches

12. Entwasserungsgebiihren

13. Millgebuhren

14. Kabelfernsehgebiuhren

15. Offentliche Lasten des Grundstiicks, wie z.B. Deichgebiihren, Sielacht, Wasseracht
16. Kosten der Gebé&udereinigung und Ungezieferbekampfung

17. Kosten der Wartung von Thermen, Heizkessel oder sonstigen Warmwasserberei
18. Kosten der Dachrinnenreinigung und Dachrinnenbeheizung
19. Kosten der Wartung und Priifung von Rauchmelder. dmeldeanlagen, erlésch LS agen,

Br.
Trockensteigleitungen sowie Rauych- und \War sanlag
. Kosten der Wartung und Priifu n [romaggreg , B chutzanlagen, Rickstausicherungen,
( , Klimaanlagen, Gasleitur , Pumpen;elektrischen Rollladen, Alarmanlagen; zudem Kosten der

soweit moéglich unmittelbar an die erhebenden Stellen zu wenden und unmittelbar mit diesen abzurechnen.

&
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(5) Uber die Vorauszahlung wird einmal im Jahr durch den Vermieter abgerechnet. Die sich auf Grund der
Abrechnung ergebende Differenz haben die Parteien innerhalb von einem Monat nach Zugang der Abrechnung
auszugleichen. Soweit der vereinbarte Abschlag zur Abdeckung der tatsachlichen Verbrauchskosten nicht mehr
ausreicht, hat der Vermieter das Recht, die Abschlagszahlung den tatséachlichen Verbrauchskosten anzugleichen.

(6) Fur die Umlage der Heiz- und Warmwasserkosten gilt die Verordnung tber
zahlen zu den umlagefahigen Kosten des Betriebes der zentralen Heizu

f

des Betriebsstromes, der Bedienung, Uberwachung und Pfleg A e,
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieRlich der u
e

durch einen Fac die
sra ,d nn em

Kosten der Reinigung der Anlageiund etr
Bundes-Immissionsschut et d wendung'einer A tung zur Verbrauchserfassung. Auch die
iner etwaig ischenablesung zahlen'zu den'umlagefahigen Heizkosten.
@) i aﬁra C d e ete Objekt nicht gesondert erfasst wird, erfolgt die Umlage des
uchs e

ch Kanalgebiihren sowie die Miillgebiihren nach der Kopfzahl. Heizkosten
lichiwarmwasserkosten werden im Rahmen der Heizkostenverordnung, die tbrigen Nebenkosten nach
dem Verhaltnis der Wohnflache umgelegt.

§ 4 Staffelmietpreis

Der im 8 3 (1) vereinbarte Mietpreis gilt fir die ersten 12 Monate seit Vertragsbeginn. Der Mietzins erhoht sich
nach jeweils frihestens 12 Monaten um folgende Betrage zu folgenden Stichtagen:

1.EUR am 6.EUR am

2.EUR am 7.EUR am

3.EUR am 8.EUR

am
4 EUR am 9.EUR ﬁa g
5.EUR am E 5 Y
t@ dexmiete
(1) Mﬁ“h i ietanpassung an die Entwicklung des Verbraucherpreisindexes
ab

(2) Die Nettomiete &ndert sich jeweils nach Ablauf eines Jahres im gleichen prozentualen Verhaltnis, wie sich der vom
Statistischen Bundesamt ermittelte Verbraucherpreisindex fiir Deutschland der fiir den Monat des Beginns des
Mietverhaltnisses mafigeblichen bzw. der der jeweils letzten Mieterhéhung zugrunde gelegten Indexzahl verandert
hat. Die Anderung der Miete aufgrund dieser Vereinbarung muss durch Textform geltend gemacht werden. Dabei
sind die eingetretene Anderung des Preisindexes sowie die jeweilige Miete oder die Erhéhung in einem
Geldbetrag anzugeben. Die geanderte Miete ist mit Beginn des tUiberndchsten Monats nach dem Zugang der
Erklarung zu entrichten.

§ 5 Zahlung des Mietzinses

(1) Der Mietzins einschlie3lich Nebenkosten ist monatlich im Voraus, spa m 03. We
Vermieter oder an die von ihm zur Entgegennahme ermachtigte 50N bzw. Stelle\.zu
T@

s, an den

Die Zahlung hat zu erfolgen

QD

IBA

BIC:
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(2) Die erste Mietrate ist bei Vertragsabschluss und vor Ubergabe der Mietraume fallig. Nichtzahlung trotz Mahnung
berechtigt den Vermieter zum Rucktritt vom Vertrag. Der Mieter ist in diesem Falle zum Schadensersatz
verpflichtet.

(3) Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den Eingang dessGeldes an.

(4) Bei verspateter Zahlung schuldet der Mieter dem Vermieter, Mahngebuhrengind Verzugszinsen|

(5) Macht der Mieter Minderungsanspriiche geltend, muss er den Minderungsbetrag beim Vermieter.oder/auf eigene
Kosten auf einem notariellen Anderkonto hinterlegen. Die Hinterlégung auf einem‘notariellen/Anderkonto hat der
Mieter dem Vermieter unverziglich auf eigene Kesteh nachzuweisen.

87 ,Mietsicherheit

(1) Der Mieter hat sich verpflichtet, eine Kautionszahlung in der Hohe von drei Monatsmieten zu leisten. Die erste
Rate inider Hohe einer Monatsmiete ist zu Beginn des Mietverhaltnisses fallig, wahrend die zwei weiteren
Monatsbetrage jeweils bis zum 3. Werktag der folgenden zwei Monate an den Vermieter gezahlt werden.

(2) Die Mietsicherheit wird vom Vermieter mit dem jeweils giiltigen Zinssatz fiir Spareinlagen mit gesetzlicher
Kindigungsfrist auf einem eigens dafir eingerichteten Sparkonto angelegt. Eine Aufrechnung des Mieters gegen
diese Kautionszahlung mit den laufend fallig werdenden Mieten ist unzulassig. Der Vermieter hat jedoch das
Recht, wegen ihm zustehender Anspriiche aus dem Mietverhéltnis die Aufrechnung zu erklaren und ein
Zuruckbehaltungsrecht wegen noch abzurechnender Betriebskosten auszutiben.

8 8 Umlage erhthter Betriebskosten

1)
)

8 9 Aufrechnung mit Gegenforderungen, Mindertn@ desMietzinses

(1) Der Mieter kann gegeniiber dem Mietzins mit einen Gegenforderung aus dem Mietverhaltnis nur aufféchnen und
ein Zuruckbehaltungsrecht am Mietzingftfaustben, wenn die\Gegenforderung Schadenersatz wegen
Nichterfullung oder Aufwendungsersatzawegen Mangelsider Mietsache betrifft.

(2) Die\Erstattung etwaiger imaWege der Aufreehnung geltend gemachter Gegenforderungen des Mieters aus dem
Mietverhaltnis erfolgtiin menatlichen Teilbetragen, welche 50 % der jeweiligen Monatsmiete nicht Ubersteigen
darfen:

(3) Die Aufrechnung gegen Nebenkosten und die Minderung der Nebenkosten sind ausgeschlossen.

§ 10 Benutzung der Mietraume, Untervermietung

(1) Vermieter und Mieter versprechen im Haus sowohl untereinander wie mit den tbrigen Mietern im Sinne einer
vertrauensvollen Hausgemeinschaft zusammenzuleben und zu diesem Zweck jede gegenseitige Ricksicht zu
tben.

(2) Der Mieter verpflichtet sich, die Wohnung und die gemeinschaftlichen Einrichtungen schonend und pfleglich zu
behandeln.

(3) Der Mieter darf die Mietraume nur zu den vertraglich bestimmten Zwecken benutzen. Will er sie anderen Zwecken
zufuhren, so bedarf es dazu der ausdriicklichen schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

(4) Der Mieter ist ohne ausdriickliche Erlaubnis des Vermieters weder zu einer Untervermietung der Mietfé@ume noch
zu einer sonstigen Gebrauchsiberlassung an Dritte, ausgenommen besuchsweise sich@ufhaltende Personen,
berechtigt. Die Erlaubnis gilt nur fir den einzelnen Fall und kann aus einemswichtigen Grunde jederzeit widerrufen
werden.

(5) Der Mieter ist berechtigt, in den Mietraumen Elektrogerate, wiezsB*Wasch- und,Geschirrspulmaschine,
Trockenautomat, aufzustellen, wenn un@ séweit die Kapazitat'der vorhandenen Installationen ausreicht und
Belastigupgen der HausheWahner und Nachbarnisowie Beeintrachtigungen der Mietsache und des Grundstiicks
niéht zu erwarten sind. IMyEalle des Anschlussesvon Elektrogeréaten, die zu einer Uberlastung des vorhandenen
Leitungsnetzes flihren, ist,der Mietefverpflichtet, die Kosten der Verstarkung oder sonstiger Anderung des Netzes
zu tragen (einschlieBlich der Energieumstellung- und Folgekosten).
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§ 11 Haustierhaltung

Der Mieter darf Kleintiere wie Zierfische, Schildkréten, Hamster, Wellensittiche und Kanarienvégel halten. Andere
Tiere, vor allem Hunde und Katzen, dirfen nur mit Zustimmung des Vermieters gehalten werden. DegrMermieter
trifft seine Entscheidung unter Abwagung der berichtigten Interessen des Mieters, des Mermieters und der
Hausgemeinschaft. Er kann seine Zustimmung widerrufen, wenn sich ergibgdass die Tierhaltting nicht oder nicht
mehr zustimmungsfahig ist.

8§ 12 Ausbesserungen und bauliche Veranderungen

(1) Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung des Hauses oder der
Mietraume oder zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig werden, auch
ohne Zustimmung des Mieters vornehmen.

(2) Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zwar nicht notwendig, aber doch zweckméafig sind, dirfen
ohne Zustimmung des Mieters vorgenommen werden, wenn sie den Mieter unwesentlich beeintrachtigen.

(3) Soweit der Mieter die Arbeiten dulden muss, kann er weder den Mietzins mindern, noch ein
Zuruckbehaltungsrecht austiben, noch Schadenersatz verlangen. Diese Rechte stehen ihm jedoch zu, wenn es
sich um Arbeiten handelt, die den Gebrauch der Raume zu dem vereinbarten Zweck ganz oder teilweise
ausschlieRen oder erheblich beeintrachtigen.

§ 13 Instandhaltung und Instandsetzung der Mietrdume

(1) Der Vermieter tbergibt die Mietraume im vorhandenen Zustand, der dem Mieter bekannt ist.

(2) Der Mieter haftet dem Vermieter fur Schaden, die nach dem Einzug durch ihn, seinesFamilienmitglieder,
Untermieter sowie die von ihm beauftragten Handwerker, Lieferanten undrdergleichen, vertérsachtiwerden.
Insbesondere haftet er fir Schaden, die durch fahrlassigen, Umgang, mit der Wasser-, Gas-.@der elektrischen
Licht- und Kraftleitung, mit der WC-und Heizungsanlage, durchs@ffenstehenlassenwon Turen oderdurch
Versaumung einer vom Mieter Ubegnommenen 'sonstigen Pflicht (Beleuchtung usw.) entstehen.

(3) Die verschuldensunabhangige Haftung fiiranfangliche Mangel der Mietsache wird ausgeschlossen.

(4) DenMieter st verpflichtet,"K@sten der Reparaturen an den mitvermieteten Anlagen und Einrichtungen in den
Mietraumen wie RolllademyLieht- und Klingelanlagen, Schlésser, Wasserhahne, Heizkdrperventile, WC-Spliler,
Waschs und'Abflussbecken, Ofen, Badeotfen, Herde und dhnliche Einrichtungen je ReparaturmaRnahme mit
einem Betrag in der Héhe von 120,00 Euro zu tragen, soweit der dem Mieter dadurch entstehende jahrliche
Aufwand 8 % der Jahresgrundmiete nicht Ubersteigt. Darliber hinausgehende Betrdge hat der Vermieter zu
tragen.

(5) Der Mieter hat fur die ordnungsgemafle Reinigung der Mietrdume und fur die ausreichende Beluftung und
Beheizung der ihm tberlassenen Raume zu sorgen.

8 14 Schonheitsreparaturen

(1) Der Vermieter ist nicht verpflichtet, Schdonheitsreparaturen durchzufihren oder durchfuhren zu lassen.

(2) Der Mieter verpflichtet sich, Schénheitsreparaturen durchzuftihren, wenn er die Wohnung renoviert lbernommen
hat.

3)
(4) Die Schonheitsreparaturen sind fachgerecht, dem Zweck und der Art der Mietréume entsprechend auszufihren,
wenn diese durch ihren Gebrauch renovierungsbedurftig geworden, sind.
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8 15 Anlage von Aul3enantennen

Die Anlage von Aulenantennen aulRerhalb der gemieteten Raume ist nur nach vorheriger schriftlicher
Genehmigung des Vermieters zuléssig. Eigenméachtig angebrachte Auf3enantennen hat der Mieter aufs\erlangen
des Vermieters auf seine Kosten zu entfernen.

8 16 Veranderungen an und w*den Mietraumen durch den Mieter

Veranderungén an und.in dgn MietraumenFinshesondere Um- und Einbauten, Installationen und dergleichen
durfeninur mit'schrittlicher Erfaubnis des Vermieters vorgenommen werden. Die Erlaubnis kann davon abhangig
gemachtwerden, dass der Mieter sich zur volligen oder teilweisen Wiederherstellung des friheren Zustandes fur
den Fall der Aufhebung des Mietverhaltnisses verpflichtet.

8 17 Betreten der Mietraume durch den Vermieter

Der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter kann die Mietraume nach vorheriger Anmeldung betreten, um die
Notwendigkeit unaufschiebbarer Hausarbeiten festzustellen oder sie Kauf- oder Mietinteressenten zu zeigen. Der
Mieter hat dafiir Sorge zu tragen, dass die RAume auch wéhrend seiner Abwesenheit betreten werden kénnen.

8 18 Beendigung des Mietverhaltnisses

(1) Bei Beendigung des Mietverhdltnisses sowie beim Auszug vor Beendigung der Mietzeit haisder Mieter die
Mietraume im sauberen Zustand mit allen, auch den von ihm selbst beschafften Schltisseln,zurtickzugeben.

(2) Erfolgt der Auszug des Mieters vor der Vertragsaufldsung, so haftet der'Mieter bis zur Beendigung‘des
Mietverhaltnisses fur alle aus dem Mietvertrag resultierenden/Verpflichtungen, Der Vermieter ist b&keehtigt, in den
leerstehenden Raumen Arbeitenf@durchzufiihren, bzwidurchfihren zu lassen. Die Pflicht zur Mietzahlung bleibt
hiervon unberuhrt.

(3) Seweit das Mietverhaltnis,durch fristlose Kunadigung des Vermieters endet, haftet der Mieter bis zum Ablauf der
vereinbarten Mietzeitifir den Mietausfall,"der durch das Leerstehen der Mietrdume oder dadurch entsteht, dass im
Falle'den Neuvermietung nieht der bisherige Mietzins erzielt werden kann.

(4) Der\Mieter erméchtigt den Vermieter hierdurch, tber zurlickgelassene Gegenstande des Mieters frei zu verfugen,
dieer trotz Aufforderung oder innerhalb einer Frist von vier Wochen nach Auszug aus der Wohnung nicht entfernt
hat.

8 19 Personenmehrheit als Mieter

(1) Die Mieter haften fur alle Verpflichtungen aus dem Mietverhdltnis als Gesamtschuldner.

(2) Willenserklarungen eines Mieters sind auch fur die anderen verbindlich. Die Mieter bevollméchtigen sich
gegenseitig zur Entgegennahme von Erklarungen des Vermieters. Diese Bevollméachtigung gilt auch fur den Fall
von Vertragsanderungen und der Vertragsbeendigung.

(3) Soweit einer der Mieter auszieht, wird hierdurch seine Haftung fur die Verpflichtungen aus dem Mietvertrag bis zur
Beendigung des Mietverhaltnisses nicht berthrt. Eine Entlassung aus der Haftung bedarf der schyifflichen
Zustimmung des Vermieters.

(3) Der Mieter erméchtigt den Vermieter hierdurch, tber zurlickgelassene &€génstande desgVlietersfrei zu verfugen,
die er trotz Aufforderung oder innerhalb einer Frist von vieg WeaEhemnach Auszug ‘aus der\Wohnung nicht entfernt
hat.

8§ 20 Reinigungsverpflichtung

Die aus der ortlicheniReinigungssatzung resultierenden Verpflichtungen gehen auf den Mieter iber. Das
bedeutet, dass er fur die Sauberhaltung des Birgersteiges, fiir das Schneefegen und Streuen bei Glatteis
verantwortlich ist. Dasselbe gilt auch fur die Haus- und Garagenzuwegung. Der Vermieter ist nicht verpflichtet,
Geratschaften und Streumittel zur Verfiigung zu stellen.
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§ 21 Hausordnung

Die Parteien vereinbaren, dass die abgedruckte Hausordnung Bestandteil dieses Mietvertrages ist. Zur Anderung
der Hausordnung ist der Vermieter berechtigt, soweit dem Mieter dadurch nicht einseitig neue Pflich ferlegt

werden. a
§ 22 Weitergabhe v t @&l‘cht
i % t, €inen Ener
| ) . nlinge A

gieausweis erstellen zu lassen. Darum Ubermittelt der
r auf Grund eines zwischen dem Mieter und einem

d S
all
h Energielieferungsvertrages erhalt. Die Ubersendung erfolgt innerhalb von einem

E
M echnung. Der Mieter darf seine Bankverbindung und den Rechnungsbetrag unkenntlich
m

en.

(2) Die Daten des Mietvertrages, Art, Gro3e, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage einschliel3lich der energetischen
Ausstattung und Beschaffenheit sowie die Hohe der Nettokaltmiete und der Nebenkosten durfen fir die Erstellung
und Pflege von Mietdatenbanken und insbesondere auch zum Zweck der Mieterh6hung an Dritte Gbermittelt und
dort gespeichert, gedndert und geléscht werden. Beide Vertragsparteien sind damit einverstanden und kénnen
Auskunft dariber verlangen, welche Daten an wen tUbermittelt wurden, und welche Daten noch gespeichert sind.

§ 23 Anderungen und Erganzungen des Mietvertrages

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages mussen schriftlich erfolgen.

§ 24 Sonstige Vereinbarun r ag

Ort Datum

Vermieter/in Vr/e‘ ‘ ‘ a; ;
Verw\xﬁe( Mieter/in
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Hausordnung

Diese Hausordnung bezweckt in erster Linie, geregelte Beziehungen und ein friedliches Zusammenwohnen der

Mieter untereinander, sowie auch zwischen Mieter und Vermieter herzustellen. Eine vertrauensvolle
Hausgemeinschaft setzt voraus, dass von allen Hausbewohnern weitgehende Ruicksicht g d @ traume
sachgeman behandelt werden. a
(1) Jeder Hausbewohner ist verpflichtet, alle von ihm benutzt 'nfem rdnungs n und beren

Zustand zu halten und sie regelméfig lifte
(2) Die Reinigung der Hausfl n S s Ist von Be er des Erdgeschosses, die Treppen von dem
es betreffenden Stockwerkes durchzufihren. Soweit es sich um mehrere Mietparteien handelt, sind
ini a elnd,d u
ic

fuhren. Boden und Kellertreppen, Trockenboden, Keller sowie

tzte Anlagen und Einrichtungen sind von den Hausbewohnern wochentlich

men eines Reinigungsplanes zu reinigen.

(3) AufTreppen und im Hausflur dirfen keine Gegenstande abgestellt werden

(4) Das Zerkleinern von Brennmaterialien in der Wohnung, im Keller und auf den Balkonen ist nicht gestattet.

(5) Das Reinigen und Ausklopfen von Decken, Teppichen und dergleichen darf nur im Hof oder an einem daftr
bestimmten Platz geschehen. An der StralRenseite diirfen weder Betten, noch Kleidungsstiicke herausgehangt
werden. AuRerdem dirfen auf keinen Fall Plakate irgendwelcher Art in die Fenster gehangt werden.

(6) Von 22:00 Uhr abends bis 7:00 Uhr morgens und in der zu vereinbarenden Zeit der Mittagsruhe haben
ruhestérende Geréusche zu unterbleiben.

(7) Bei langerer Abwesenheit des Mieters hat dieser die ordnungsgemafle Luftung und Betreuung seiner Wohnung zu
veranlassen. Notwendiges Luften der Wohnung darf nicht zu Frostschaden fihren. Zum Liften sind die Fenster,
nicht die Tlren zu benutzen, um das Entweichen von Geriichen, Dampfen, Staub usw. in das Hausinnere und
Zugluft zu vermeiden. Die Balkone sind von Schnee und sonstigen ungewdhnlichen Belastungen freizumachen
bzw. freizuhalten. Turen, Fenster, FulBbéden usw. dirfen nicht mit beizenden Mitteln gereinigt werden

(8) Bei Frostgefahr sind Fenster im WC und Badeanlagen zu schlie3en und gegébenenfallssgee
or Frostiz
onfatens

zu treffen, um Frostschaden zu vermeiden. Wasserleitungsanlagen sin I

(9) Soweit nichts Abweichendes vereinbart worden ist, soll die,H in den Somm
Wintermonaten um 20:00 Uhr ab‘eschlossen N

Ort Datum

Vermieter/in Mieter/in ‘ a g
Vermieter/in ‘ e ieter,
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